Lejerbo

Vedligeholdelsesreglement
for afdeling 61

Parkbo, Taastrup

BEMAZARK:

DETTE VEDLIGEHOLDELSESREGLEMENT ER SUPPLERET MED 4 SIDER HVORI
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Vedligeholdelsesreglement

(geldende fra 1. januar 2000)

Vedtaget pa et ekstraordinart beboermgde den 24.11.1999
Revideret pa beboermgdet 24.09.2003 pga renoveringen.

Kort fortalt

Lejeren sgrger i boperioden for boligens
indvendige vedligeholdelse med hvidtning,
maling, tapetsering og gulvbehandling.

Lejeren afholder alle udgifter i forbindelse med
denne vedligeholdelse.

Lejeren er forpligtet til at vedligeholde sa ofte,
at boligen ikke forringes, bortset fra almindeligt
slid og ®lde.

Ved fraflytning gennemfgrer udlejeren en
normalistandsattelse, der omfatter ngdvendig
hvidtning, maling og tapetsering af vaegge og
lofter samt renggring.

Normalistandsattelse kan undlades for
bygningsoverflader, som ved fraflytningssynet
fremtreeder handvarksmaessigt forsvarligt
nyistandsat.

Lejeren afholder udgifterne til
normalistandsattelsen, men udlejeren overtager
gradvist denne udgift — i forhold til boperiodens
lengde.

Lejeren afholder alle udgifter til istandsettelse
som fglge af misligholdelse.




Reglernes ikrafttraeden

ZEndring af lejekontrakten

Beboerklagenzevn

Boligens stand

Syn ved indflytning

Indflytningsrapport

Fejl, skader og mangler skal
patales inden 2 uger

Lejerens
vedligeholdelsespligt
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Generelt

Med virkning fra den 01.01.2000 erstatter dette
vedligeholdelsesreglement tidligere geldende reglementer.

Vedligeholdelsesreglementet gelder uanset eventuelle
modstaende kontraktsbestemmelser. Det traeder i stedet for
eller supplerer de bestemmelser om vedligeholdelse og
istandszttelse, som star i lejekontrakten.

Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens opfyldelse af
pligten til at vedligeholde og istands@tte boligen kan af hver af
parterne indbringes for beboerklagen®vnet.

Overtagelse af boligen ved indflytning

Boligen stilles ved lejemalets begyndelse til radighed i god og
forsvarlig stand. Vaegge og lofter fremtreeder nyistandsatte.
@vrige bygningsdele kan ikke paregnes at vere nyistandsatte.

I tilknytning til lejemalets begyndelse foretager udlejeren et
indflytningssyn, hvor det konstateres, om boligens
vedligeholdelsesstand er 1 overensstemmelse med den
gaeldende standard 1 afdelingen og for denne type bolig.
Lejeren indkaldes til synet.

Ved indflytningssynet udarbejder udlejeren en
indflytningsrapport, hvor lejeren kan fa indfgjet eventuelle
bemarkninger. Kopi af indflytningsrapporten udleveres til
lejeren ved synet eller sendes til lejeren senest 14 dage efter,
safremt denne ikke er tilstede ved synet eller ikke vil kvittere
for modtagelsen af kopi af rapporten.

Hyvis lejeren ved overtagelsen konstaterer fejl, skader og
mangler, skal lejeren senest 2 uger efter lejemalets begyndelse
skriftligt patale disse over for udlejeren.

Udlejeren kan vurdere, at en eller flere af de patalte fejl, skader
og mangler er uvaesentlige og derfor ikke skal udbedres.
Lejeren hefter ikke for sadanne fejl, skader og mangler ved
fraflytning.

Vedligeholdelse i boperioden

Lejeren sgrger for boligens indvendige vedligeholdelse
med hvidtning, maling, tapetsering og gulvbehandling.
Lejeren afholder alle udgifter i forbindelse med denne
vedligeholdelse.



Seerlig udvendig
vedligeholdelse

Udlejerens
vedligeholdelsespligt

Anmeldelse af skader

Normalistandszettelse
ved fraflytning

IV

Lejeren skal vedligeholde sa ofte, at boligen ikke
forringes, bortset fra almindeligt slid og ®lde.

Det vil i vedligeholdelsesreglementets afsnit V vere
bestemt, om lejeren vedligeholder og renholder n&ermere
angivne adgangs- og opholdsarealer, udvendigt treevaerk
og lignende 1 umiddelbar tilknytning til boligen.

Udlejeren kan indga individuel skriftlig aftale med lejeren
om s&rlig udvendig vedligeholdelse, hvis der ikke i gvrigt
er fastsat sadanne bestemmelser i
vedligeholdelsesreglementet.

Det pahviler udlejer at holde ejendommen og det lejede
forsvarligt ved lige.

Udlejeren vedligeholder og foretager ngdvendig
udskiftning af ruder, vand- og gashaner, elafbrydere, wc-
kummer, cisterner, vaskekummer, badekar, kgleskabe,
komfurer, vaskemaskiner og lignende, der er installeret af
udlejeren eller af en lejer som led i dennes raderet.

Udlejer sgrger for vedligeholdelse og ngdvendig fornyelse
af lase og nggler. Udlejeren afholder alle udgifter i denne
forbindelse.

Udlejeren kan beslutte at foretage indvendig
vedligeholdelse i boligerne ud over det, der fremgar af pkt.
5.

Opstar der skader i eller omkring boligen, skal lejeren
straks meddele dette til udlejeren. Undlades sadan
meddelelse, hefter lejeren for de eventuelle merudgifter,
som matte fglge af den manglende anmeldelse.

Ved fraflytning

Ved fraflytning udfgres en normalistandszattelse, der
omfatter ngdvendig

- hvidtning eller maling af lofter og overvaegge

- maling eller tapetsering af vegge

- renggring efter handverkere

Eventuel afrensning af gammelt tapet fgr ny tapetsering
betales af udlejeren, medmindre ops&tningen ikke er
udfert fagligt forsvarligt, eller lejeren har udfgrt anden
vaegbe-handling end foreskrevet i
vedligeholdelsesreglementets afsnit VI.



Misligholdelse

Ekstraordinger renggring

Undladelse af

normalistandszaettelse

Syn ved fraflytning

Fraflytningsrapport

Oplysning om
istandsaettelsesudgifter

Endelig opggrelse

10.

11.

Lejeren afholder udgifterne til normalistandsattelsen, men
udlejeren overtager gradvist denne udgift med 1 % pr.
maned regnet fra lejemalets begyndelse og til lejemalets
ophgr. Nar der er gaet 100 maneder, vil udlejeren saledes
helt have overtaget udgiften til normalistands&ttelsen.

Lejeren afholder alle udgifter til istandsa®ttelse som fglge
af misligholdelse.

Misligholdelse foreligger, nar boligen eller dele heraf er
forringet eller skadet som fglge af fejlagtig brug, fejlagtig
vedligeholdelse eller uforsvarlig adferd af lejeren,
medlem-mer af dennes husstand eller andre, som lejeren
har givet adgang til boligen.

Hvis der er behov for ekstraordinar renggring af harde
hvidevarer, inventar, sanitetsgenstande m.v., betragtes
dette ogsa som misligholdelse.

Normalistandsettelse kan undlades for
bygningsoverflader, som ved fraflytningssynet fremtraeder
handvarksmassigt forsvarligt nyistandsat.

Udlejeren foretager syn af boligen senest 2 uger efter at
vare blevet bekendt med, at fraflytningen har fundet sted.
Lejeren indkaldes skriftligt til dette syn med mindst 1 uges
varsel.

Ved synet udarbejder udlejeren en fraflytningsrapport,
hvor det fremgar, hvilke istandsettelsesarbejder, der skal
udfgres som normalistandsattelse, og hvilke der er mislig-
holdelse eller betales af udlejeren.

Kopi af fraflytningsrapporten udleveres til lejeren ved
synet eller sendes til lejeren senest 14 dage efter, safremt
denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere for
mod-tagelsen af kopien af rapporten.

Senest 14 dage efter synsdatoen giver udlejeren lejeren
skriftlig oplysning om den anslaede udgift til
istandsattelsen og lejerens andel heraf, opdelt pa
normalistands@ttelse og eventuel misligholdelse.

Udlejeren sender den endelige opggrelse over
istands&ttelsesudgifterne til lejeren uden ungdig
forsinkelse med angivelse af, hvilke
istandsattelsesarbejder, der er udfgrt, hvad de har kostet,
og hvordan lejerens andel af udgifterne er beregnet.
Istandsattelsesarbejde som fglge af misligholdelse
specificeres og sammentalles.



Arbejdets udfgrelse

Istandsaettelse ved bytning

Boligens standard ved
lejemalets begyndelse

Slid og zlde

Farvevalg

Inventar

12.

13.

VI

VII

I den endelige opggrelse kan lejerens samlede andel af
eventuelle overskridelser ikke overstige 10 % 1 forhold til
den fgrst anslaede istandszattelsesudgift.

Istandsettelsesarbejdet udfgres pa udlejerens foranledning.

Ved bytning af boliger gelder samme bestemmelser som
ved gvrige fraflytninger.

Saerlig udvendig vedligeholdelse
(jvf. 111, 4)

Der er ikke fastsat serlige regler.

Serlige regler for indvendig vedligeholdelse
GvE. IV, 1)

Der henvises til tilhgrende skema. Bilag 1

Standard for boligernes vedligeholdelsesstand
ved overtagelsen

Ved lejerens overtagelse af boligen fremtrader lofter og
vagge nyistandsatte.

Traeverk, inventar, tekniske installationer og gulve vil kun
vare istandsat, hvor der efter udlejerens skgn har varet
behov for det.

Traeverk, inventar, tekniske installationer og gulve kan
bare preeg af almindeligt slid og @lde for et lejemal af den
pageldende type og alder.

Der kan ikke fra indflytters side stilles krav til farvevalg.

Der kan vare forskelle 1 antallet af skabe 1 lejlighederne.



Bilag 1

A: Denne @ndring/mangel accepteres. Der skal INGEN istandsattelse ske.
B: Istandsttelse betales af afdeling 61.
C: Skal istandsttes. Istands@ttelse betales af fraflytteren.

01.00 Lofter 03.00 Veegge
01.01 Farvesendringer A 03.01 Tapetsering pa malet
(Ensfarvede overflade
pastelfarver)
03.02 | Maling af tapetserede
01.02 | Afskalning forarsaget C veegge
af ikke handvaerks- (Kun ensfarvede
maessig korrekt vaegge godkendes)
behandling
03.03 | Ubehandlede
01.03 | Farveaendring, andre C Hessianbeklzedte
farver (marke) veegge
03.04 | Malet bekleedte vaegge
med HESSIAN,
SKUMTAPET eller
02.00 Gulve og dertrin treebeklzedning
02.01 Lakering uden om (o] 03.05 Malet savsmuldstapet

taepper eller mgbler

03.06  Strukturmaling pa

02.02 | Opkogning af lak C vaegge

02.083 | Gennemslidning af A 03.07 | Vinduesbrystninger -
laklag uden tapetserede
misfarvning (oprindeligt malede)

02.04 = Gennemslidning af (o] 03.08 | Hvidmaling af sorte
laklag med lister i hjgrner og under
misfarvning vinduer (ved

brystninger)

02.05 | lkke C
handvaerksmaessig
korrekt lakering

(‘gardiner”, 04.00 Veegge,
“helligdage” .lign.) Flisebeklaedte
02.06  Farveforskel i laklag A 04.01  Borede huller i fliser

efter teepper

02.07  Ludbehandlede gulve A 04.02 | Borede huller i fuger

(forudsat

handveerksmaessigt 04.03 | Kleebemeerker pa fliser

korrekt udfart)

04.04 | Limrester fra opsatte
02.08 | Maling af lakerede (o] holdere o.lign.

I
gulve 04.05 | Opsat udstyr ud over

02.09 | Beleaegning pa gulve (o] standard
uanset art (seebeholdere o.lign.)




05.00 Dorflader og skabslager,

malede

05.01 Max. 2 mindre
afskalninger/
skrammer

A

07.00

Fodlister, karme
og indfatninger -
malede

05.02 | “Hiemmemalede”
(“lebere”, “helligdage”,
striber m.v.)

07.01

Mindre antal
afskalninger

05.03 Nedslidt, men intakt
malinglag

07.02

“Hijemmemalede”
(“labere”, “helligdage”
m.v.)

05.04 | Ridser i starre omfang

07.03

Ridsede/snavsede
efter stavsugning el.

lign.

05.05 | Skader efter
kleebemaerker
(herunder
farveeendringer)

07.04

Nedslidt, men intakt
malinglag

05.06 | Gennemslidning af
malingslag grundet
alm. brug

07.05

Skader efter
kleebemaerker

- herunder
farveaendringer

Godkendelse af eget udfart
malerarbejde forudseetter
handvaerksmeaessig korrekt
udfart samt fastsiddende
behandling

06.00 Dorflader og skabslager,
naturtree - lakerede

07.06

Gennemslidning af
malingslag grundet
alm. brug

08.00

Fodlister, karme
og indfatninger -
lakerede

06.01 Max. 2 mindre
afskalninger/
skrammer

A

08.01

“Hjemmelakerede”
(“labere”, “helligdage”
m.v.)

06.02 | “Hjemmelakerede”
(“lebere”, “helligdage”,
stribet m.v.)

08.02

Ridsede/snavsede
efter stavsugning el.

lign.

06.03 Nedslidt, men intakt
laklag

08.03

Nedslidt, men intakt
laklag

06.04 | Ridser i starre omfang

06.05 | Skader efter
kleebemaerker
(herunder
farveeendringer)

08.04

Skader efter
kleebemaerker

- herunder
farveaendringer

06.06  Gennemslidning af
laklag grundet alm.
brug

08.05

Gennemslidning af
laklag grundet alm.
brug

Maling af naturtrees el. lakerede
lager er tilladt. Reglerne under
pkt. 05.00 skal falges og
arbejdet skal udfares hand-
veerksmaessigt korrekt




09.00

Skabe - indvendig

09.01

Ridsede overflader pa
skabsbunde, dare eller
skabssider, der
skyldes forkert brug

13.00

Handvask og
WC-kum-
me/Cisterne

09.02

Gennemslidning af
malingslag m.v. pa
skabsbunde, dgre el.
skabssider der skydes
alm. brug.

13.01

Beskadiget overflade
p.g.a. manglende
renholdelse eller
syrepavirkning,
herunder misfarvning

10.00

Kokkenbords-
plader, tree

13.02

Skader eller revner i
overflade

13.03

Krakeleret overflade

10.01

Mindre ridser o.ling.

13.04

Skader der skyldes
manglende
rapportering til
Ejendomskontor

10.02

Brune eller mgrke
ringe efter varme
genstande (gryder)

10.03

Dybe skaeremeerker

14.00

Blandingsbatte-
rier og bruser

10.04

Huller eller
breendemaerker

14.01

Skader, der ikke
skyldes slid eller eelde

10.05

Palaegning af linoleum,
vinyl, formica el.lign

11.00

El-komfur og
koleskab

14.02

Skader der skyldes
manglende
rapportering til
Ejendomskontor

14.03

Skader grundet slid
eller eelde

11.01

Fraflytter er pligtig til at
aflevere komfur og
kale-/fryseskab
vedligeholdt og
rengjort

14.04

Udskiftning af
afdelingens
armatur(er) til anden

type

11.02

Ikke rengjort eller
udfart mangelfuldt

15.00

El-installationer

12.00

Vinylgulv i bade-
veaerelse

15.01

Uautoriserede indgreb
i el-installationer

12.01

Omfattende
kalkbelaegninger

15.02

Beskadigede -
herunder overmalede
kontakter

120.2

Rensning pga
mangelfuld
renholdelse

15.03

El-installationer,
opsat af autoriseret el-
installatar

12.03

Ru overflade efter
afrensning med syre
el. lign.

15.04

Utilgeengelige el-
installationer (f.eks.
skjult bag lofts- eller
veegbeklaedninger)




16.00

Radiatorer

16.01

Fastsiddende
radiatorventiler efter
mangelfuld benyttelse

16.02 | Skader som falge af
ukorrekt brug

16.03 | Skader der skyldes
manglende
rapportering til
ejendomskontoret

17.00 Noagler og lase

17.01 Afleveres 3 nagler
udskiftes lasecylinder

17.02 | Afleveres mindre end 3
nagler
omlaegges/udskiftes
lasecylinder

17.03  Sikkerhedslas eller
flere lase accepteres

18.00 Altan

18.01 Manglende rengering

18.02  Manglende

overholdelse af Bilag 2
- Parkbos
beboervejledning vedr.
altaner og

Bilag 3- Windors
bruger-vejledning og
vedligeholdelsesfor-
skrifter

A: Denne @&ndring/mangel accepteres.
Der skal INGEN istandsattelse ske.

B: Istandsattelse betales af afdeling 61.

C: Skal istandsettes. Istandsattelse

betales af fraflytteren.
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